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model in Europe and examples from: Land parcel registration in Sierra Leone and the 
use of satellite imagery, Nigeria use of imagery in census work.  Application of 
technology to Infrastructure corridors, such as use of remote sensing to define 
relationships between water, power and infrastructure 
 

vii. Peri Urban development: What this could mean for the Surveyor– 
Chair Comm 8, Dr Dumashie   

Key points: PARTNERSHIPS,  
Snapshot and tying all the above together, WG output s the basis, How far we got/ 
How to go about planning for infrastructure routes. Explain the idea of corridors 
(protected routes) for infrastructure to be put in place at a later stage  
 

DISCUSSION  Arising from the delegates debate were open and frank comments which have been 
grouped into 4 key areas. Because more question were raised than solutions each 
key area is then divided broadly into responsibilities, addressing a salient question. 
These key issues will inform the FIG workshop (hosted by the FIG Africa Task Force 
November 2010).  Comments concerning: 
1) Chiefs 

 Roles: Who really owns the land?  
‐  Chiefs  are  the  overseer‐owners  of  land,  but  also  do  need  to  consider 
Family owned lands, thus in places introducing two landowning roles. 
‐ It is important to gain written agreements with the chiefs and family heads 
otherwise on the death of the chief/ Head it is all forgotten or purposefully 
ignored. 

 

 Responsibility to Community: To what extent does a traditional chief need 
to be judicious? Given experiences from the region:  
- Youthful  unrest  due  to  Chiefs  not  sharing  economic  development 
opportunities  
- Conflict within  the  village  community  because  often  the  Chief  is 

related to all in his village so any decision he makes could result in 
situations of conflict  

- As a  last resort to economic and social poverty, people will rely on 
their rights to return to their villages, using this option as a safety 
net from destitution. 

 Suggestion: Capacity building 
‐  Opportunity  to  undertake  a  campaign  to  increase  Chief’s  capacity  to 
manage their land.  

 Dual  traditional  and Deed  based  systems:   Are  there  too many  differing 
aspects  to  effectively  manage  land  associated  with  dual/  combined 
systems?  Evidence that: 

- ‐ Confusion in society with too many rules and norms.  
- – Chiefs pick and choose the norm that best suits them. 
- ‐ During master planning activities with chiefs it has been found that 

chiefs do often selectively forget past agreements/ understandings if 
it is to their own benefit to do so. 

 
2) Macro land acquisition 

 Responsibility for development (planned or otherwise):   To what degree  is 
consideration given to:
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- Statutory planning cannot be effective without Chief consent. 

- The  developer/surveyor  cannot  go  onto  land  without  the  chief’s 
final   agreement and/ or consent.  

- Where responsibility lies?  Is it to the developer or chief given that it 
is the latter that sells the land?  

 

 Responsibility to consider People:  To what extent do chiefs  
- Go beyond their powers for the community good? Evidence in the 
West African  region  that  Chiefs  do  dispose  of  land  often without 
due consideration for people. The result is violence.  

- Provide  alternative  accommodation?   During  slum  area upgrades 
Landlords  claim  that  the  tenants  are  squatters  (rather  than 
tenants).  Consequently  people  lose  their  shack  due  to  these  new 
developments/ corridors 

 

 Suggestion: Peri urban areas could be  indicated  in an outline master plan 
covering  land  surrounding  the  city.    This  could  prevent  the  current 
prevailing default option that chief/ family  land  is allowed for  initially peri‐ 
but then and eventually slum developments. 

 
3) Micro land acquisition (for Infrastructure corridors) 

 Responsibility for relocation 
‐  Sustainable  alternatives  for  people when  relocated  as  a  result  of 
provision of corridors is key to avoid dissatisfaction (Nigeria).  

 
4) Surveyors roles 

 Assuming that development will occur, then the surveyor Role: 
‐  Recognises  that  Government  will  not  always  get  it  right.    Although 
surveyors may not necessarily have all the answers they could assist with 
professional alternatives.  
– In conflict and disputes, surveyors can use ADR to achieve resolution so 
preventing resource wastage (time and money). 

 Facilitating Investments: Is the traditional system against investment? 

- Chiefs  are  often  poor  with  no  income,  alternative  investment 
sources and solutions will be needed.  

- Consider  partnership  ‐  with  surveyors  investing  time  and 
community  investing  value  of  land.  The  increase  in  value  of  the 
improved and developed land would then be shared.  

 

NEXT STEPS  The delegates all agreed that: 

 the seminar is a good start to a debate, but  

 with more time, much more could have been discussed 
So, 
Next Steps agreed, that Commission 8 Chair will : 

 Seek to facilitate a wider debate if funds could be identified. 

 Provide a short note of the debate /proceedings  along with presentations 
(where available) on the FIG web site and made available to GHIS 


